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  С 3 по 8 ноября в  КГО АСНУ состоялись  IV 
Сертификационные курсы! 

    Одно из основных 
заданий АСНУ - проведе-
ние добровольной серти-
фикации своих членов, 
которую она осуществляет 
с 2001 года совместно с 
Нотариальной палатой 
Украины и Фондом госу-
дарственного имущества 
Украины. Основная цель 
этой инициативы не толь-
ко в повышении профес-
сионализма, ответственно-
сти и качества услуг риел-
торов, но и в повышении 
престижа риэлторской 
специальности в глазах 
общества. Сертифициро-
ван риэлтор не просто зву-
чит гордо и красиво, это 
подтверждение уровня 
квалификации, правиль-
ной и высоко этичной ра-
боты специалиста, с кото-
рым клиент себя чувствует 
более уверенно и защище-
но. 

Решением Правления 
КГО АСНУ от 12.05.08 соз-
дан Киевский сертифика-
ционный центр при КГО 
АСНУ при поддержке на-
шего Титульного спонсора 
ОАО АБ "Укргазбанк", 
который основывает регу-
лярные курсы «Основы 
риэлторской деятельно-
сти». 

Открыл курсы новый   
Президент АСНУ  - Анд-

рей Васильевич Шульга. 
Занятие проводили как 
опытные члены из числа 
руководства АСНУ, так и 
приглашенные специали-
сты по смежным отраслям. 

Бондаренко Олександр 
Олександрович, Доцент 
Киевского Национального 
Университета им. Т. Г., Ше-
вченка, Злидень Сергей 
Анатольевич,     Вице-
президент АСНУ, Предсе-
датель КГО АСНУ, Генера-
льний директор юр. фир-
мы «Си-информ», Огане-
сян Артур Павлович,Экс-
президент СЕREAN, руко-
водящий партнер компа-
нии «Parker&Obolensky»,   
Людкевич Генрих Станис-
лавович,      Председатель 
комитета АСНУ по вопро-
сам законодательства, дире-
ктор АН «Риэлторский 
дом», Котенко Олексій 
Юрійович,  Председатель 
комитета АСНУ по  анали-
тике, директор компании 
«Планета Оболонь», Сид-
ненко Олег Дмитрович, 
Председатель КГО АСНУ 
по обучению и сертифика-
ции, директор центра 
«Норма», Шалаев Влади-
мир Николаевич, Предсе-
датель Совета Украинского 
общества оценщиков, дире-
ктор консалтинговой ком-
пании «Увекон»,  Боярин-

цев Костянтин Давидович, 
КТН, доцент, директор 
ООО «ИКК Консул»,   
Крумелис Юрий Всеволо-
дович,  Профессор Киев-

ского Национального 
Университета строитель-
ства и архитектуры, Олий-
ник Ирина Яковлевна, 
Главный редактор журна-
ла «Строительство и ре-
конструкция», заслужен-
ный журналист України, 
Степаненко Василий Да-
нилович,  Нотариус, Пре-
зидент фонду содействия 
по реформированию но-
тариата. 

По окончанию было 
проведено экзамен в виде 
тестирования и выдано 
Свидетельство про окон-
чание курсов, на основе 
которого члени АСНУ 
получили Сертификат. 

 
Источник:  Киевское 

городское отделение  АСНУ 

Злидень Сергей Анатольевич,     
Вице-президент АСНУ, Пред-

седатель КГО АСНУ, готовится 
выдать сертификаты 
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Президент Украины Виктор 
Ющенко подписал Закон Украи-
ны "О внесении изменений в 
некоторые законодательные 
акты Украины о содействии 
строительству" N509-VI, приня-
тый Верховной Радой Украины 
16 сентября.  
Как сообщили ЛІГА 
БізнесІнформ в пресс-службе 
главы государства, Закон уста-
навливает правовые и органи-
зационные основы планирова-
ния, застройки и другого ис-
пользования территорий и на-
правленный на обеспечение 
постоянного развития населен-
ных пунктов с учетом общест-
венных и частных интересов. 
Также документ содержит поло-
жение относительно обществен-
ного обсуждения вопросов пла-
нирования и застройки террито-
рий, в том числе предоставле-
ния земельных участков для 
строительства и т.п. 

Ющенко подписал 
изменения к Закону о 

содействии 
строительству  

Недвижимость Украины обязали пройти паспортизацию  

Министерство регионального 
развития и строительства Украины в 
2008 году внедрит паспортизацию 
жилой и нежилой недвижимости. На 
сегодняшний день в проекте разра-
ботка специальной программы тех-
нической инвентаризации существу-
ющих зданий. Об этом сообщил пер-
вый заместитель Министра региона-
льного развития и строительства 
Николай Сорока. 

Сорока подчеркнул, что речь 
идет о создании так называемых 
«энергетических паспортах» зданий. 
Правда, планируемый к внедрению 
технический документ здания будет 
содержать не только информацию 
об отопительных коммуникациях, 
теплоизоляции и потенциале энерго-
сбережения, но и данные о других 
коммуникациях, сроках их эксплуата-
ции и техническом потенциале стро-
ения в целом. 

«В техпаспорте здания, в част-
ности, будет указано, есть ли возмо-
жность сооружать на его крыше ко-
тельную, как эксплуатировать метал-
локонструкцию, которая лежит в ос-
нове строения, и другую информа-
цию и рекомендации по эксплуата-
ции», - пояснил замминистра. 

Техпаспорт станет обязатель-
ным документом каждого дома, неза-
висимо от того, построен ли он 70 
лет назад, или вводится в эксплуата-
цию». Инвентаризацию недвижимос-
ти поручат местным властям, а про-
финансируют по формуле 50/50. По-
ловину средств Минрегионстрой вы-
делит из субвенций на жилищно-
коммунальное хозяйство, а вторую 

половину возложат на плечи мес-
тных бюджетов, подчеркнул 
Н.Сорока. 

Жилые 
дома 
столи-
цы в 
скором 
време-
ни так-
же об-

заведутся собственными паспор-
тами. Так, по поручению мэра 
Леонида Черновецкого, паспорта 
нового типа для жилых домов 
уже подготовлены эксплуатаци-
онными организациями всех 10 
районов Киева и переданы в Гла-
вное управление связи, инфор-
матизации и защиты информа-
ции. 

По данным Киевской городс-
кой государственной администра-
ции (КГГА), в столице уже готовы 
9 тыс. 50 паспортов домов, кото-
рые находятся на обслуживании 
и балансе районных коммуналь-
ных предприятий жилищно-
коммунального хозяйства. Соб-
ранные материалы будут со вре-
менем опубликованы в Интерне-
те, чтобы жители города смогли 
внести пожелания по поводу да-
льнейшего ремонта или реконст-
рукции своих домов. 

Источник: socmart.com.ua Закон устанавливает правовые и 
организационные основы планирова-
ния, застройки и другого использова-
ния территорий 

Стельмах отметил, что в ноябре на-
селение вернуло 5 млрд. грн. на бан-
ковские депозитные счета. 
Еще одним с факторов, положитель-
но влияющих на общую ситуацию в 
банковской системе, стало увеличе-
ние уставных капиталов ряда бан-
ков, сообщил председатель НБУ. 
Напомним, в октябре 2008 года от-
ток денежных средств из банковских 
депозитных счетов составил 16,9 
млрд. грн.. 
По словам руководителя группы 
советников председателя Национа-
льного банка Украины Валерия Лит-

Национальный банк Украины заявля-
ет о стабилизации ситуации в банков-
ской системе Украины. Об этом ска-
зал председатель правления НБУ 
Владимир Стельмах в эфире телека-
нала «Интер» в воскресенье. 
При этом он отметил, что кредитос-
пособность банков на сегодня являет-
ся не хуже от той, которая была до 
начала финансового кризиса. 
Кроме того, председатель НБУ под-
черкнул, что в системе не наблюдает-
ся падения объемов кредитных вло-
жений в экономику Украины. 

вицкого, в целом на банковских де-
позитных счетах на 21 октября нахо-
дилось 321,5 млрд. грн.. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Источник: etag.com.ua 

НБУ: ситуация в банковской системе стабилизировалась 
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На пике финансового кри-
зиса, с разворотом долларового 
курсового тренда, ценовой тренд 
на недвижимость в долларах 
США в Киеве развернулся. Не-
движимость падает стремитель-
но, рынок поражает аналитиков 
остротой реакции. Если до 13 
октября наблюдались вялые тен-
денции к удешевлению, то только 
за вторую половину октября не-
движимость подешевела на 
2.89%. Текущий маржинальный 
индекс ценового ожидания со-
ставляет минус -5.43% в месяц. 
Средний уровень цен достиг по-
казателя середины апреля 2008 
года и составляет $3400 за кв.м 
жилой недвижимости.  
 В гривнах же, с учетом 
среднего курса на конец октября 
6 грн/дол, с апреля 2006 года 
необходимо констатировать удо-
рожание на 20%. При зафиксиро-
ванных темпах падения и ста-
бильном курсе гривны на теку-
щем уровне данный показатель 
удорожания будет нивелирован 
через 3.8 месяца, т.е. не очеви-
ден.  
 Цены падают во всех сег-
ментах и во всех районах. На 
некоторых периферийных масси-
вах цены начали снижаться еще 
два месяца назад, однако центр, 
сегмент элитного жилья и жилья  
бизнес-класса удерживали свои 
позиции, выравнивая средний 
уровень цен по Киеву. На сего-
дня держится в основном только 
Печерск (думаем, что это не дол-
го, в районе Старонаводницкой 
цены за месяц упали на 10%), 
Шевченковский Центр практиче-
ски повсеместно показывает па-
дение на 6-10%.  
 На пике финансового и 
экономического кризиса в сере-
дине октября, в условиях практи-
чески полной остановки кредито-
вания, с дефицитом доллара и 
курсом 6-7 гривен, случился де-
фолт многих ипотечных креди-
тов. Масса продавцов вышли на 
рынок с ценой на 20-30% ниже 
среднего уровня цен предложе-
ния в прессе и на 10% ниже ре-
альной рыночной стоимости, на-
блюдавшейся в начале октября. 
При этом цены указывалась в 
объявлениях открыто, без 
«торгов», на уровне реальной 
продажной цены. Количество та-

ких «демпинговых» объявлений 
не превышает 10% от общего ко-
личества предложения, осталь-

ные 90% процентов продавцов и 
риэлтеров продолжают бессмыс-
ленно тратить деньги на рекламу, 
выставляя недвижимость по бес-
смысленным ценам уровня весны 
и лета, в лучшем случае начала 
осени. Не смотря на малое коли-
чество объявлений по 
«демпинговым» ценам, расчетно-
статистическому серверу компа-
нии «ЭДВА» удалось зафиксиро-
вать реальный индекс удешевле-
ния, так расчетный алгоритм ори-
ентирован не на средний уровень 
цен по выборке предложения, а 
на нижний диапазон ценового 
предложения. 
 Одно-, двух-, трехкомнат-
ные квартиры падают в цене с 
одинаковыми темпами, несколько 
уменьшился разрыв в стоимости 

1 кв.м квартир различной комнат-
ности и увеличился разрыв в стои-
мости самих квартир.  С условно-

одинаковыми темпами 
падают различные типы 
домов, опережают дру-
гие типы «хрущевки», 
«чешки» а также совре-
менные дома (самые 
дешевые и самые доро-
гие типы).  
 Наблюдается 
падение цен и на ком-
мерческую недвижи-
мость. Цены аренды 
также падают, не смот-
ря на высказанные не-
которыми специалиста-
ми тезисы о том, что 
уход от ипотеки окажет 
дополнительное давле-
ние на рынок аренды. 
Это связано с тем, что в 
конце 2007 – начале 
2008 года нормы капи-
тализации для недви-
жимости значительно 
понизились, поэтому 
бизнес давно отказался 
от ипотеки как замени-
теля аренды. Ставка по 
ипотечному кредиту в 
2008 году достигла 15-
20%, а норма капитали-
зации (отношения годо-
вой арендной платы к 
стоимости недвижимо-
сти) находится на уров-
не 5-12%. Поэтому ипо-
текой пользовались 
преимущественно те, у 
кого коэффициент по-

крытия не превышал 20%-30%... 
Детальную информацию 

о колебаниях цен по различным 
типам жилья и массивам горо-
да, а также графическую ин-
формацию,  можно изучить на 
сайте КГО АСН(р)У 
(www.asnu.kiev.ua) в разделе 
«статистика». Обзор подго-
товлен Комитетом аналитики 
и статистики рынка недвижи-
мости КГО АСН(р)У под руко-
водством председателя коми-
тета Жоголева В.Д. при инфор-
мационном обеспечении оценоч-
но-риелтерской компании 
«ЭДВА» (www.edva.com.ua). 
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Кризис увеличит спрос на недвижимость эконом-класса  

Инвестирование в недвижи-
мость эконом-класса - наиболее 
оправданное вложение средств в 
2008-2009 гг. В ситуации тоталь-
ной экономии гораздо больше 
внимания уделяется соотноше-
нию цены и качества. А именно их 
оптимальное сочетание является 
основным преимуществом недви-
жимости эконом-класса.  

"Люди стали аккуратнее тра-
тить деньги, учитывая все "за" и 
"против" при покупке жилья. В 
ближайшем будущем, в отличие 
от переоцененного бизнес-класса, 
на недвижимость эконом-класса 
спрос будет только расти. Ведь 
потребность в жилье никуда не 
денется. А цены в этом сегменте 
не упадут. Можно откладывать 
покупку во времени. Но рано или 
поздно люди поймут, что ценам в 
этом сегменте падать просто не-
куда (рентабельность наших объ-
ектов составляет до 15%). И чем 
ближе к сроку сдачи объектов в 
эксплуатацию, тем выше будут 
цены, и тем большей будет конку-

ренция за квадратный метр. На 
данный момент наши дома находя-
тся на стадиях готовности до 75%, 
и мы продолжаем работы, незави-
симо от экономической ситуации. 
Все эти факторы в комплексе де-
лают наши объекты стабильным 
ликвидным ресурсом и надежной 
инвестицией во все времена", - 
комментирует ситуацию начальник 
отдела продаж компании НБК Шос-
тя Дмитрий Николаевич. 

"Эконом-класс - это те же ка-
чественные материалы и уровень 
работ, что и в бизнес-классе. Пред-
ложить покупателям конкурентные 
цены нам удалось благодаря от-
сутствию проблем с генподрядчи-
ками и кредитами. Ведь НБК явля-
ется и строителем, и инвестором, и 
продавцом, и эксплуатационным 
предприятием. Соответственно, на 
наши объекты нет и больших наце-
нок, - объясняет начальник отдела 
продаж компании НБК Шостя Дмит-
рий Николаевич. - Мы спокойны за 
свое будущее и продажи наших 
объектов". 

Справка: ЗАО НБК на рынке 
Украины с 2004 года. За это время 
компания ввела в эксплуатацию 17 
домов. На данное время НБК реа-
лизует проекты по строительству 
многоквартирных жилых домов в 
ЖК "Парковый" и ЖК "Троещина". 
На этапе сдачи в эксплуатацию 
находится 24-этажный дом в ЖК 
"Кристал-Оболонь". 

ЛIГАБiзнесIнформ 
Информационное агентство 

Корпорация «УкрАВТО», один из 
крупнейших операторов авто-
рынка Украины, рассматривает 
возможность выхода на рынок 
строительства, в частности, 
строительства дорог, сообщает 
«Интерфакс-Украина» со ссыл-
кой на пресс-службу корпорации 
а также ее почетного президента 
Тариэла Васадзе. 
«Что касается других направле-
ний деятельности, думаю, ком-
пания займется строительством 
– дорог, может быть, зданий. 
Сейчас мы изучаем эти вопро-
сы», – приводит пресс-служба 
его слова. 
Почетный президент корпорации 
также отметил, что компания 
диверсифицирует свой бизнес и 
уже построила сеть заправочных 
комплексов. 
«Компания активно работает над 
диверсификацией бизнеса. Се-
годня бензин и нефть привлека-
ют многих. С одной стороны, это 
очень доходный бизнес, с другой 
– очень сложный. Мы построили 
заправочные комплексы, кото-
рые по качеству продукта луч-
шие в Украине. Потому что ис-
пользуем только импортный бен-
зин высочайшего качества. И эти 
комплексы уже имеют своих по-
стоянных клиентов», – сказал 
Т.Васадзе. 
Следует отметить, корпорация 
«УкрАВТО» имеет крупнейшую 
сбытовую сеть в Украине, а так-
же дилерские центры в Польше. 
В заключение напомним, 
«УкрАВТО» – крупнейший произ-
водитель автомобилей в Украи-
не и Польше, дистрибьютор и 
поставщик сервисных услуг. 
«УкрАВТО» в течение длитель-
ного времени сотрудничает с 
Daimler AG, Chrysler LLC, Gen-
eral Motors, Nissan, Toyota, Chery 
и АвтоВАЗ. 
В структуру корпорации входит 
более 400 автосервисных пред-
приятий по всей территории Ук-
раины, дистрибьюторские и ди-
лерские компании ведущих авто-
мобильных брендов. 
Источник: www.companion.ua 

Корпорация "УкрАВТО" 
заинтересовалась рынком 
строительства 

Недвижимость Украины 
24-26 ноября 2008 
Отель «Премьер Палас», Киев 
Более подробную информацию 
Вы сможете посмотреть на 
сайте: 
www.adamsmithconferences.com 
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